Contratto-tipo preliminare di compravendita immabi di porzione di
edificio da costruire ai sensi del d.lgs. 20 giug@e5, n. 122

Tra i sottoscritti signori

nato/a a , , residente a ,
in , codice fiscale , domiciliato a ,
in , hella sua qualita di siteate del Consiglio di
amministrazione/Amministratore delegato/Procuradboraome e per conto della societa ,
con sede in , via , capitale sociale interamente versato pari a
€ , , codice fiscale , humero di iscrizione al Registro
delle Imprese di a quanto infreorizaato in virtu dei poteri conferitigli con

deliberazione del Consiglio di amministrazione ated
(di seguito indicata anche: “Parte Promittente \iteice”)

e
, hato/a a Ll , residente a ,
in , codice fiscale , domiciliato a ,
in , coniugato in comunionafsgjone dei beni;

(di seguito indicata anche: “Parte Promissaria Ateqe” (e congiuntamente indicate anche: “Conttiaen
“Parti contraenti”).

Premesso che

a) in forza di atto notarile n. rep. , la Parte Promittente
Venditrice é titolare del diritto di proprieta edosuperficie sull'area su cui insistera I'edificemComplesso,
di cui si allega la planimetria sotto la lettera “ ", censita al Catastefiie
di come segue: foglio , mappale :

reddito dominicale/agrario
b) la Parte Promittente Venditrice ha programmambm la costruzione di un Complesso immobiliarel

prosieguo definito anche il “Complesso”) in Comulie , hella zona :
via , consistente nella redliama di un fabbricato di piani fuori
terra, composto di circa unita immobiliari e un comparto box al

piano interrato;
c) a tal fine, la Parte Promittente Venditrice hasentato al Comune la denuncia inizio attivita in

data , h. prot. (AttiniMpali) o ha richiesto/ottenuto permesso di
costruire in data , al n. prot. (Atti  Municipali) per
I'edificazione del Complesso in oggetto, come nedkscritto all’art. 2 del presente contrgtto

d) in data la Parte Promittentalfféce ha stipulato con il Comune di

una convenzione urbanistica ove vengono stabditnini e modalita della costruzione del Compleggio,
oneri di urbanizzazione primaria e secondaria &eadella Parte Promittente Venditrice, servitu so u
pubblico, ecé;

€) la Parte Promissaria Acquirente € interessatcgdistare un’unita immobiliare con annessa camtihax
pertinenziali, facente parte del Complesso, ch®dae Promittente Venditrice € interessata a cedere

vendere alle seguenti condizioni.
Tutto cid premesso si conviene e si stipula quangegue.

Art. 1. Premesse e Allegati

Le Premesse e gli Allegati, tutti siglati dalle fagono considerati parte integrante ed essend@lpresente
contratto (di seguito il “Preliminare”) e sua forde interpretazione e hanno determinato il conseeso
Contraenti.

! Si ritiene necessario citare gli estremi di unldgitautorizzativo sia per la costruzione, sia peidautturazione.

2 Occorrera elencare tutti i vincoli dalla stessaelislenti, quali ad esempio I'obbligo di cessionkederee destinate a standard, le
servitl a uso pubblico, i divieti di destinazionedb alienazione; in particolare & importante eleacgli obblighi (qualificati
obbligazionipropter rem nei quali la Parte Promissaria Acquirente sulzentr



Art. 2. Oggetto

2.1.La Parte Promittente Venditrice si obbliga a vead#la Parte Promissaria Acquirente, che si oblaldya
acquistare (per sé o per persona da nominare akemtordell’atto definitivo di compravendita)l diritto di
proprietd sulle seguenti unitd immobiliari facenti parte d@dmplesso: appartamento sito in Comune

di , via , scala_, al piano , humero interno ,
con annesso vano di cantina al piano , rcumtﬂrrno , € box auto al piano ,
numero interno , € con la quota millegndil comproprieta sugli enti e parti comuni del

condominio che verranno definitivamente determirgti momento della redazione del Regolamento
condominiale e del contratto definiti/dl tutto meglio evidenziato nelle planimetrieaglate sotto la lettera
“ ", ove I'appartamento e eviggozcon colore “ ", la cantina con colore
“ " e il box con colore “ il tutto non ancora censito al “Catasto fabbricati
guanto in corso di costruzione.
2.2.Per una migliore descrizione delle unita immobiliaroggetto, le Parti rinviano espressamente:
 alla planimetria rappresentativa della consiserdella divisione interna dell’'unita immaobiliardella
superficie principale e delle superfici accessarisi come risultera alla data di ultimazione dgoli, che
viene allegataub*
» al capitolato contenente le caratterlst|che wumidel complesso (ad es.: la struttura portaatiendazioni)
e | materiali da utilizzare (ad es.: i materiallj gnpianti, gli infissi, le finiture), allegatosub

“ ”.

* agli elaborati del progetto, allegatib®
+ alla Denuncia inizio attivita/permesso di coseuilimitatamente aIIa rappresentazione grafic#whéia
immobiliare, delle sue pertinenze esclusive e geldi comuni condominiali, se esistenti.

2.3.La consistenza dell'immobile e calcolata come segue

» superficie principale:
* superfici accessorie:
« superficie del solaio:
» superficie del terrazzo:
* superficie del box:
* superficie della cantina:
» superficie dei balconi:

Art. 3. Termine per la stipulazione del contratto eefinitivo

3.1. La stipulazione del contratto definitivo di compeadita dovra avvenire entro il
(giorno/mese/anno

3.2.La Parte Promittente Venditrice inviera alla P&temissaria Acquirente una comunicazione contenente
l'invito a stipulare il contratto definitivo almen®b (quindici) giorni prima del termine finale prsto nel
precedente capoverso.

3.3.1I contratto definitivo sara stipulato nella formalla scrittura privata autenticata o dell’atto plido dal
notaio attualmente con setilslie n , via

3.4. La Parte Promittente Venditrice si obbliga a precedalla cancellazione dell'ipoteca o deI
pignoramento gravante sull’immobile, al frazionamoedell'ipoteca nel caso di accollo da parte delate
Promissaria Acquirente di una quota del mutuo edtatrdalla Parte Promittente Venditrice per lioter
Complesso immobiliare.

3.5.In ogni caso, ai sensi dell’art. 8 del d.Igs. 122, il notaio non puo procedere alla stipula deitatto
definitivo di compravendita se, anteriormente otestualmente alla stipula, la Parte Promittentediteéne

% per l'art. 1, comma 1, letd), del d.lgs. 122/2005 pud essere nominato soltamtparente di primo grado. In caso di scelta daer
si é fuori dell’ambito di applicazione del citateateto legislativo.

* Indicare la natura del diritto da trasferire (eahiativa e tra diritti di proprieta o di superfici&e trattasi di diritto di superficie
occorrera indicare anche la sua durata.

° Qualora si volesse provvedere alla trascrizionecdatratto preliminare, in virtu di quanto previstall’art. 2645bis, comma 4,
c.c., occorrera indicare anche la quota del diditproprieta relativa all'intero edificio, esprasm millesimi, spettante alla Parte
Promissaria Acquirente.



non abbia proceduto alla suddivisione del finaneiato in quote o al perfezionamento di un titolo per
procedere alla cancellazione dell'ipoteca o dehpigmento gravante sullimmobile o al frazionamento
dell'ipoteca a garanzia del mutuo accollato.

Art. 4. Prezzo e modalita di pagamento
4.1.1l prezzo della compravendita € convenuto di comagwrdo tra le Parti contraenti in € , ,

oltre dalle imposte di leg§eda corrispondersi dalla Parte Promissaria Acqtéresecondo i termini e le
modalita di seguito indicati:

a) quanto a euro : oltreimimste di legge, alla sottoscrizione del presente
contratto preliminare di vendita a titolo di caaconfirmatoria tramite assegno bancario circotapestale
non trasferibile/versamenti diretti/tramite bonifibancario su conto corrente n. testato
alla Parte Promittente  Venditrice (Banca ,
Agenzia , codice IBAN ), di cui la Parte
Promittente Venditrice rilascia quietanza, salMoubn fine dell’assegno;

b) quanto a euro , oltre alle &tepai legge, a titolo di acconto, che la Parte
Promissaria Acquirente si obbliga a versare entro i tramite assegno bancario non
trasferibile/versamenti diretti/tramite bonificortzario su conto corrente n. testato
alla Parte Promittente Venditrice (Banca , Agenzia , codice
IBAN ), di leuiParte Promittente Venditrice rilascia
guietanza, salvo il buon fine dell’assegno;

¢) quanto al residuo importo di euro , oltre a IVA, costituente il saldo prezzo dell

unita immobiliari in oggetto, verra versato contedinente alla stipula del contratto definitivo di
compravendita, anche mediante finanziamento coac#gmauna banca o potra essere corrisposto mediante
accollo della quota frazionata del mutuo originaeate acceso dalla Parte Promittente Venditricée Ta
importo residuo non rientra, ai sensi dell'art.e2 d.Igs. 122/2005, nella fideiussione di cui atcssivo art.

6'. Il prezzo & determinato a corpo e, ai fini detl'd538 c.c., la misura dellimmobile & di mq :
calcolati secondo i criteri indicati all’art. 2;

d) la Parte Promittente Venditrice s'impegna a cgnaee alla Parte Promissaria Acquirente la ricevdita
versamento dell'assegno bancario/circolare/postada trasferibile, nonché la relativa fattura, entro
giorni dal versamento sul conteeate bancario di detto assefno

4.2.Nel caso vi siano ritardi nell’effettuazione degpaenti sopra indicati, la Parte Promissaria Aaqie
sara tenuta per ogni giorno di ritardo al pagamento interesse di mora pari al Ptian
calcolato sulla somma ancora dovuta

4.3. Le Parti convengono che la Parte Promissaria Aeqgterha il diritto di sospendere il pagamento delle
rate di prezzo qualora i lavori di costruzione ‘delinobile siano sospesi o interrotti per inadempitoedella
Parte Promittente Venditrice o del costruttore chei da oltre gidfne possa
ragionevolmente prevedersi il verificarsi di unguazione di crisi della Parte Promittente Vendérig/o
dell'lmpresa principale costruttrice e/o delle titiei imprese appaltatriti. La Parte Promissaria Acquirente
dovra contestare questa situazione e I'inadempimndeatla Parte Promittente Venditrice o del cosbnett

® per quanto concerne il trattamento fiscale cuieiassoggettato il contratto preliminare, si fa reothe, ai sensi del d.P.R. 26
aprile 1986, n. 131, il contratto preliminare e@etfo a registrazione e sconta un’imposta fissagpauro 168,00. Le somme versate
a titolo di caparra confirmatoria scontano un’imjaodi registro nella misura dello 0,50% sia sepittcatto preliminare &€ soggetto a
IVA, sia in caso contrario. Tale imposta di registr imputata allimposta principale dovuta per égistrazione del contratto
definitivo. Sugli acconti prezzo, invece, & dovlitaposta di registro nella misura del 3%, soloilseontratto preliminare non e
soggetto a IVA. L'imposta di registro & imputatBimiposta principale dovuta per la registrazionédiginitivo.

! Qualora sia pattuito nel contratto preliminare zheonsegna non avvenga contestualmente alla atimilcontratto definitivo, ma
in un momento antecedente, la Parte Promissariaifete dovra versare, contestualmente alla comségparte di prezzo residua
a titolo di saldo; in tal caso, la fideiussionecd@msegnare ai sensi dell’art. 6 dovra ricomprendaohe il saldo prezzo.

&g suggerisce un termine di 60 giorni.

° In relazione alla determinazione dell'importo delieresse di mora, le Parti sono tenute al risptie disposizioni di legge (e, in
particolare, delle disposizioni della legge 10889 materia di usura). Entro tale limite, i ca@@nti sono liberi di determinarne
I'importo. La concreta misura degli interessi digera dalle circostanze del caso concreto e, icpéate, dal rapporto intercorrente
tra le Parti, dall’entita del corrispettivo pattuyitalla forza contrattuale di ciascuno dei comttiaecc.

Wi suggerisce un termine di 60 giorni.

1 5 ricorda che, in base all'art. 1456 c.c., «| caahti possono convenire espressamente che ilattansi risolva nel caso che una
determinata obbligazione non sia adempiuta sectindmdalita stabilite. In questo caso, la risolagai verifica di diritto quando
la Parte interessata dichiara all’'altra che intevalersi della clausola risolutiva.



agli obblighi di puntuale realizzazione dell'immtbialla Parte Promittente Venditrice con lettera
raccomandata a/r da spedirsi presso la sede ldgidestessa Parte Promittente Venditrice.

Art. 5. Termine di ultimazione dei lavori - Consegia delle unita immobiliari
5.1.1 lavori di costruzione del Complesso immobiliaegano eseguiti direttamente dalla Parte Prométent
Venditrice, che potra appaltare specifiche categali opere o fasi di lavorazioni alle seguenti

imprese , della cui realizzaziamamia responsabile.

oppure

I lavori di costruzione del Complesso immobiliaomg stati affidati in appalto all'impresa

con sede in , codice fiscale e numero di iscrizione al Registro
delle imprese di con facditssubappaltare gli stessi/parte degli stessi e

specifiche categorie di opere o fasi di lavorazideila cui realizzazione rimarra comunque respuifeséa
Parte Promittente Venditrice.

5.2. La Parte Promittente Venditrice s'impegna a comangialla Parte Promissaria Acquirente gli estremi
identificativi delle ulteriori imprese alle qualiuscessivamente alla stipulazione del presente atbmtr
dovesse eventualmente appaltare I'esecuzione tilidedurealizzando complesso immobiliare.

5.3.1 lavori dovranno essere ultimati entro il . La Parte Promittente Venditrice si impegna
comunicare per iscritto alla Parte Promissaria Aemte, con congruo anticipo, I'ultimazione dei daivdi
costruzione delle unita immobiliari in oggetto, @lacciamento dei servizi alla rete pubblica dizeazione
degli impianti, e comunque idonee a essere abitate.

5.4. La Parte Promittente Venditrice si obbliga a conseg I'unitd immobiliare entro
(totale giorni dopo la data fissata al precedentajou5.3, salvo cause di forza maggiore, provvedimenti
dell’Autorita giudiziaria e/o amministrativa o comgue non imputabili alla Parte Promittente Vendri

5.5. Nel caso in cui vi siano ritardi nella consegnaPkte Promittente Venditrice sara tenuta, per ogni
giorno di ritardo, al pagamento di un interessendra pari al % annuo sulle somme gia
percepite, salvo il risarcimento dell’eventuale giagdanno.

5.6. Le Parti contraenti convengono che, dalla dataodsegna delle unita immobiliari in oggetto, sono a
carico della Parte Promissaria Acquirente le spéegestione e amministrazione del costituendo coridio

e dei suoi servizi, nonché ogni imposta o tassairte all’'unita immobiliare.

5.7.Dopo l'ultimazione dei lavori e prima della consagronché della stipulazione del contratto definitiv
saranno effettuati, su invito della Parte PromtgeXenditrice, sopralluoghi presso l'unitd immodik
promessa in vendita, finalizzati alla verifica delitato del’immobile. La Parte Promissaria Acquiee
s’'impegna sin d'ora a sottoscrivere, in tale sexgosito verbale; dal momento della sottoscrizidak
verbale decorreranno i termini previsti dall'a®6¥ c.c., mentre dalla sottoscrizione del contrdéfnitivo

(o dalla consegna, se anteriore) decorrerannaninerelativi alle azioni per far valere i dannird@nti da

vizi exart. 1669 c.c.

5.8.La Parte Promittente Venditrice garantisce chaitdl’della consegna sussisteranno i presupposti per
rilascio del certificato di agibilita di cui al diR. 380/2001 e contestualmente alla sottoscrizimheontratto
definitivo consegnera copia della richiesta deldeih certificato.

5.9.La Parte Promissaria Acquirente si obbliga a rioel@ consegna dell’'unita immobiliare, prendendo at

e accettando che, trattandosi di immobile in caliscostruzione, al momento della consegna e dapala

del contratto definitivo saranno in corso di peideamento gli adempimenti richiesti per il rilasdel
certificato di agibilita di cui al d.P.R. 380/2001.

Art. 6. Fideiussione

6.1.La Parte Promittente Venditrice consegna, contkatirge alla sottoscrizione del presente Preliminare
alla Parte Promissaria Acquirente fideiussionesciia da cfr{? — di cui allart. 2
del d.lgs. 122/2005 — che ne da ricevuta con tadidel presente contratto, di importo pari a tigteomme
versate e da versafelalla Parte Promissaria Acquirente alla Parte Rtente Venditrice prima della stipula
del contratto definitivo di compravendita.

12 A seconda dei casi si scrivera: il nome della bancdell'impresa di assicurazione o dell'intermettiafinanziario iscritto
nell’elenco speciale di cui all'art. 107 TUB.

1B Art. 2, d.lgs. 122/2005: «All'atto della stipulda dn contratto che abbia come finalita il trasfegito non immediato della
proprieta o di altro diritto reale di godimento s immobile da costruire o di un atto avente le esade finalita, ovvero in un
momento precedente, il Costruttore & obbligato,remk nullita del contratto che pud essere fattareaunicamente dall’Acquirente,
a procurare il rilascio e a consegnare all’Acquigaima fideiussione, anche secondo quanto predigtart. 1938 del Codice civile,



6.2.La fideiussione & concessa a garanzia della restite delle predette somme per il caso in cui ldePa
Promittente Venditrice incorra in una delle sitaazidi crisi indicate nell'art. 3 del d.lgs. 122D e degli
eventuali interessi legali sino ad allora matufiad al momento in cui la predetta situazione dsicsi &
verificata, e dunque nei seguenti casi:

a) trascrizione del pignoramento relativo alle umiténobiliari oggetto del presente contratto;

b) pubblicazione della sentenza dichiarativa ddinfiginto o del provvedimento di liquidazione coatta

amministrativa della Parte Promittente Venditrice;

¢) presentazione della domanda di ammissione adleepiura di concordato preventivo nei confrontialell

Parte Promittente Venditrice;

d) pubblicazione della sentenza che dichiara lmsiainsolvenza o, se anteriore, del decreto chpatie

la liguidazione coatta amministrativa o 'amminggtione straordinaria della Parte Promittente Veicdit
6.3. La fideiussione, che deve prevedere la rinuncibealeficio della preventiva escussione del debitore
principale, avra efficacia fino alla data di stigzibne del contratto definitivo di compravenditgp@ra
essere escussa alle condizioni di cui all'art.oBpma 3, d.Igs. 122/2005 soltanto a decorrere daliain cui
si & verificata una delle sopra elencate situazibrrisi* e dovra essere restituita dalla Parte Promissaria
Acquirente alla Parte Promittente Venditrice coniglsnente alla stipulazione del contratto defimitigi
compravendita.

Art. 7. Garanzie

7.1.La Parte Promittente Venditrice si impegna a esegai regola d’'arte, la costruzione del Complesso e
delle unita immobiliari promesse in vendita, in fmita con i provvedimenti abilitativi comunalicen le
modalita, le caratteristiche, gli impianti, gli is$i e ogni altro materiale indicati nel capitolatocui al
precedente art. 2 o con altri del medesimo stangaaditativo previa comunicazione alla Parte Proanis
Acquirente.

7.2.Le unita immobiliari oggetto del presente contratibanno compravendute a corpo con tutte le relativ
pertinenze, azioni e ragioni, usi e diritti, selvitttive e passive, se e in quanto esistenti, chendessero
funzionali alla costruzione del fabbricato e che,saranno costituite nelle more della stipulazideé
contratto definitivo, saranno comunicate alla PRr@missaria Acquirente.

7.3. La Parte Promittente Venditrice dichifrache I'unitd immobiliare & gravata dalle seguenti
ipoteche '® e trascrizioni " e garantisce altresi che, al momento della
stipulazione del contratto definitivo notarile dinspravendita, le unita immobiliari medesime saralitvere

da oneri o pesi, trascrizioni pregiudizievoli, pigamenti, iscrizioni ipotecarie, a eccezione datiteca
iscritta in data presso I’Agenzia del Territoriofidfo di a favore della Banca penporto

di € , , a garanzia del mutuo garente accollato in conto prezzo che la Parte
Promittente Venditrice siimpegna a cancellare.

7.4.Ai sensi dell’art. 4 del d.Igs. 122/2005, la Pd&temittente Venditrice da atto di avere sottoswritt

e/o s’impegna a sottoscrivere polizza assicurativdennitaria decennale postuma con laonge
Assicurazione se gia scelta dalla Parte PromitteMenditric§ e si obbliga a consegnare la copia di
competenza all®arte Promissaria Acquirente al momento della stgione del contratto definitivo, con
efficacia a partirelalla data di ultimazione dei lavori, a copertueaahnni materiali e diretti all'immobile e
ai terzi cuisia tenuta ai sensi dell’art. 1669 c.c., derivaatirovina totale o parziale oppure da gravi difetti

di importo corrispondente alle somme e al valore@ghi altro eventuale corrispettivo che il Costrigtdia riscosso e, secondo i
termini e le modalita stabiliti nel contratto, demecora riscuotere dall’Acquirente prima del treisfiento della proprieta o di altro
diritto reale di godimento. Restano comunque esdeismmme per le quali &€ pattuito che debbano essegate da un soggetto
mutuante, nonché i contributi pubblici gia asdistd autonoma garanzia. Per le societa cooperdtatéy equipollente a quello
indicato al comma 1 consiste in quello con il qusilno state versate somme o assunte obbligazioniaccooperativa medesima
per ottenere I'assegnazione in proprieta o I'adquitella titolarita di un diritto reale di godimensu un immobile da costruire per
iniziativa della stessa».

14 La fideiussione puod essere escussa a condizionepend'ipotesi di cui alla letta) del presente articolo, I'Acquirente abbia
comunicato al Costruttore la propria volonta di dsge dal contratto e, per I'ipotesi di cui alladegb), ¢) ed) del presente articolo,
il competente organo della procedura concorsuaieabbia comunicato la volonta di subentrare netratto preliminare.

15 | a dichiarazione & eventuale: deve essere ingprabora vi siano ipoteche e trascrizioni gravamliinita immobiliare.

18 Occorre inserire i dati di iscrizione presso i Regidelle imprese: il creditore a favore del quateilta iscritta I'ipoteca, il titolo
sulla base del quale si € proceduto all'iscrizidimporto del credito garantito e dell'ipotecaigta.

Y Occorre inserire i dati della trascrizione pressRepistri delle imprese: il soggetto a favore dehlgua trascrizione risulta
effettuata, il titolo sulla base del quale si égeauto alla trascrizione, I'importo del credito jger si procede (ad es., pignoramento),
il contenuto della trascrizione e i vincoli ched@ivano (ad es. in caso di servitu).



costruttivi delle opere, per vizio del suolo o per difetto @etlostruzione e comunque manifestatisi
successivamentdla consegna dell’immobile e alla stipulazione atwbtratto definitivo.

7.5.La Parte Promittente Venditrice garantisce altdeésion essere sottoposta a procedure concorsdali e
non trovarsi in condizioni tali da far legittimantenitenere la sua assoggettabilita a dette praeedu

7.6. La Parte Promittente Venditrice si obbliga a ingialla Parte Promissaria Acquirente periodiche
informazioni, con periodicita pari a , in forma scritta circa lo stato avanzameavolli

di costruzione del Complesso immobiliare di cupéate I'unita immobiliare oggetto del presente .atto
7.7.La Parte Promittente Venditrice si obbliga sin d’arconsegnare, contestualmente alla stipulaziehe d
contratto definitivo notarile, alla Parte Promissafcquirente I'attestato di certificazione eneiggtin
conformita alle disposizioni di cui al d.lgs. 19205.

Art. 8. Regolamento di condominio e altre pattuiziai
8.1. I Complesso immobiliare sara disciplinato dal Regeento di condominio il cui modello viene
consegnato alla Parte Promissaria Acquirente -neh@ascia ricevuta — sotto la lettera “ ”

che regolera l'uso delle parti e servizi comunil'oieéro Complesso immobiliare e delle singole anlt
immobiliari.

8.2. La Parte Promittente Venditrice comunica alla P&temissaria Acquirente i criteri utilizzati per la
formazione delle tabelle millesimali.

8.3. Le Parti contraenti convengono che la Parte Prarmi@ssAcquirente e espressamente esonerata dal
pagamento di tutte le spese relative alle quopedinenza delle unita immobiliari non ancora veedialla
Parte Promittente Venditrice.

8.4.La Parte Promissaria Acquirente conferisce incaalt@Parte Promittente Venditrice con termineléna
alla data di stipulazione del primo contratto digifiro di vendita di unita immobiliari del complegsedificio

che sara costituito in condominio, di gestire dingiente o tramite suo mandatario sino alla convonaz
della prima assemblea di condominio e comunqueottom il primo esercizio, i beni, impianti e serivche
diventeranno comuni, impegnandosi sin d’ora al drsb delle quote di spesa inerenti all'unita imntiake
oggetto del presente contratto.

8.5.La Parte Promittente Venditrice dichiara che ilsgr@e contratto e il conseguente contratto notarile
definitivo sono soggetti a IVA nella misura di legg

8.6.Le spese, le imposte e le tasse del presente tiontlalla misura dovuta per legge, saranno a@aric

della Parte

8.7.La Parte Promittente Venditrice dichiara di esszwsalsa del seguente mediatore

8.8.La Parte Promissaria Acquirente dichiara di essenglsa del seguente mediatore

Art. 9. Clausola risolutiva espressa

9.1. E in diritto delle Parti contraenti risolvere, ceomunicazione mediante lettera raccomandata a’r,
telegramma o telefax, il presente Preliminare,eaisse per gli effetti di cui agli artt. 1456 e 538.c., al
verificarsi anche di uno solo dei seguenti casi:

a) con riferimento alle obbligazioni della Parte irssaria Acquirente:

e ritardo di giorni da parte dellegd’Bromissaria Acquirente nel pagamento di [datg r
consecutive del prezzo ovvero di una sola rataoga@uesta sia eguale o superiore all’[ottavajepart

18 £ in facolta della Parte Promittente Venditricéniglere sin d’ora il trattamento tributario prewigier I'acquisto della prima casa.
In tal caso occorrera inserire nel testo la seguelaiusola: «A tal fine ai sensi della notdis all'art. 1 della Tariffa, parte prima,
allegata al d.P.R. 26 aprile 1986, n. 131, le Ramino fin d'ora atto che il contratto notarile défivo di vendita avra a oggetto il
trasferimento di casa di abitazione non di lussmisdo i criteri di cui al decreto del Ministro deavori Pubblici 2 agosto 1969
pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 218 del 2jpsto 1969. La Parte Promissaria Acquirente diahghe al momento del contratto
notarile definitivo:a) risiedera nel territorio del Comune in cui € uback porzione immobiliare oggetto del presente; attvera
dichiarera di voler stabilire la propria residemeh territorio del Comune in cui & ubicata la pongémmobiliare in oggetto entro 18
mesi dalla data del contratto notarile definitiioadquisto;ovvera svolgera la propria attivita nel territorio debi@une in cui
ubicata la porzione immobiliare oggetto del preseaito;b) non sara titolare esclusivo (se del caso: o mwuone con il coniuge)
dei diritti di proprieta, usufrutto, uso e abitazéodi altra casa di abitazione nel territorio dehfne in cui é situata la porzione
immobiliare che verra acquistata con il contrattdanile definitivo;c) non sara titolare, neppure per quote (se del: Gasthe in
regime di comunione legale) su tutto il territonazionale dei diritti di proprieta, usufrutto, ustjtazione e nuda proprieta su altra
casa di abitazione acquistata (se del caso: detdaso o dal coniuge) con le agevolazioni di dei mbrme indicate nel comma 1,
letterac), della sopra citata notalbis all’art. 1 della Tariffa, parte prima, allegatadaP.R. 26 aprile 1986, n. 131, come modificata
con legge 28 dicembre 1995, n. 549».



del prezzo della compravendita;
b) con riferimento alle obbligazioni della Parte i&itente Venditrice:

e ritardo di giorni rispetto alla dataulfimazione dei lavori, cosi come indicata all'&13;

* ritardo di giorni rispetto alla datadinsegna delle unita immobiliari, cosi come intdica
allart. 5.4,

* ritardo di giorni rispetto alla datadissal precedente art. 3 per la stipula del cdntdfinitivo.

Art. 10. Forma convenzionale
10.1.Qualsiasi patto che maodifichi e/o integri il preteRreliminare dovra essere formato per iscritto a
pena di nullita.

Art. 11. Risoluzione delle controversi¥&

11.1.Tutte le controversie nascenti dal presente cdots#ranno devolute a un tentativo di conciliazione
presso I'Organismo di mediazione della Camere an@ercio di e risolte secondo
il Regolamento da questa adottato.

11.2.Qualora le Parti intendano adire I'Autorita giudiza ordinaria, il Foro competente e quello dellio
di residenza o di domicilio elettivo del Consumatanderogabile ai sensi dell’art. 33, comma 2, 19t del
d.lgs. 206/2008.

Art. 12. Privacy e trattamento dei dati personali

12.1.L'Impresa tutela la riservateezgropri clienti e garantisce che il trattamento
dei dati & conforme a quanto previsto dalla nowaasulla privacy di cui al d.lgs. 30 giugno 2003186
12.2. | dati personali anagrafici e fiscali del Clienteqaisiti direttamente e/o tramite terzi dall'Impaes
vengono raccolti e trattati in forma cartacea, imfatica, telematica, in relazione alle modalitérditamento
per consentire un’efficace gestione dei rappomneerciali nella misura necessaria per espletameglio il
servizio richiesto (art. 24, comma 1, lettbyad.lgs. 196/20035.

12.3. Titolare della raccolta e del trattamento dei gadisonali € I'lmpresa, alla quale il Cliente potra
indirizzare (indicare modalitd) presso la sede ogni richigsta

12.4.L'Impresa si obbliga a trattare con riservatezgati e le informazioni trasmessi dal Cliente e @l n
rivelarli a persone non autorizzate, né a usanriggepi diversi da quelli per i quali sono stataalti 0 a
trasmetterli a terze parti. Tali dati potranno es®sibiti soltanto su richiesta dell’Autorita gizidria ovvero

di altre autorita per legge autorizzate.

12.5.1 dati personali saranno comunicati solo a sogdetggati all’'espletamento delle attivita necegspér
I'esecuzione del contratto stipulato e comunicstigsivamente nell’ambito di tale finalita.
12.6.L'interessato, in relazione all’attivita di predetrattamento, potra esercitare tutti i dirittiadii all’art.

7, d.lgs. 196/2003 tra i quali: il diritto di acses la cancellazione, la trasformazione in formanama o |l
blocco dei dati trattati in violazione di leggeadgiornamento, la rettifica o I'integrazione deitida
contattando direttamente I'lmpresa.

12.7.In ogni caso, i dati acquisiti saranno conservat pn periodo di tempo non superiore a quello
necessario agli scopi per i quali sono stati rdceokuccessivamente trattati. La loro rimozioneesxa
comunque in maniera sicura.

19 sarebbe opportuno che nel testo della fideiusstomella polizza assicurativa (menzionate rispattimate ai precedenti artt. 6 e 7)
non fossero previsti Fori/eventuali clausole adiidifformi da quanto stabilito nel presente at.

D gj suggerisce I'inserimento della presente clauadbtrale di cui al Regolamento Unioncamere diteato amministrato delle
Camere di Commercio 2007: «2. Nel caso di mancatzitau del tentativo di conciliazione, tutte le qonersie derivanti dal
presente contratto saranno risolte mediante ambisecondo il Regolamento di arbitrato della Camefaothmercio di . Il Tribunale
arbitrale sara composto da un arbitro unico noroiiratonformita al Regolamento della Camera di Comimeraecidera secondo
(indicare: «secondo diritto» oppure «secondquita®) nel rispetto delle norme inderogabili degli a@06 ss. del Codice di
procedura civile», sempre con 'avvertenza chearaail contratto veda quale parte un consumatafe,dlausola deve essere fatta
oggetto di apposita trattativa tra le Parti, aissetell'art. 34, comma 4, del d.lgs. 206/20@xdice del consuma@er evitare che
possa essere ritenuta vessatoria ai sensi deB&rtomma 2, lette, del medesimo decreto legislativo.

2! prescrizioni del Garante della privacy — art. 1&gimma 1, lettera c), d.lgs. 196/2003 — Semplifizaizdli taluni adempimenti in
ambito pubblico e privato rispetto a trattamenti figalita amministrative e contabili del 19 giugB608, pubblicato sulla Gazzetta
Ufficiale 1° luglio 2008, n. 152.

22 provvedimento generale del Garante per la protezien dati personalGuida pratica di misure di semplificazione per leqole

e medie impreseel 24 maggio 2007, pubblicato sulla Gazzetta i#fec21 giugno 2007, n. 142.

2 «Salvo che non sia stato nominato dall'lmpresaaspansabile nella persona del sig. ».



12.8. Tutto quanto dovesse pervenire all'indirizzo di taoganche elettronica) dell'lmpresa (richieste,
suggerimenti, idee, informazioni, materiali, ecagn sara considerato informazione o dato di natura
confidenziale, non dovra violare diritti altrui exda contenere informazioni valide, non lesiveidttdaltrui

e veritiere; in ogni caso non potra essere attdbail'lmpresa responsabilita alcuna sul conterdso
messaggi stessi.

Si allegano al presente contratto:

* Planimetria dell’area;

» Piantine rappresentative delle unita immobiliatglle pertinenze e delle parti comuni alla data di
ultimazione lavori;

* Capitolato contenente le caratteristiche tecnaglecomplesso (ad es.: la struttura portantegriddzioni) e

i materiali da utilizzare (ad es.: i materiali, iglipianti, gli infissi, le finiture);

* Elaborati del progetto in base al quale é stagsgntato il permesso di costruire/DIA limitataneeatla
rappresentazione grafica dell'immobile;

* Fideiussione;

» Schema di Regolamento condominiale.

Luogo, data

La Parte Promittente Venditrice La Parte Prearist Acquirente




